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融资租赁不等额支付租金计算方法 
新疆新纪元公路设计有限责任公司 董 玫 

【摘 要】文章就融资租赁支付租金计算方法建立了数学模型，并对数学模型的解集进行了分析。指出不等额支付租金方法是融资租赁支 

付租金的内涵。在此基础上，对不等额支付租金的方法进行分类，为不等额支付租金方法的选择提供了依据。 

【关键词】融资租赁； 数学模型及解集； 不等额支付及分类； 融资费用 

租赁是指在约定的期间内，出租人将资产使用权让与承租 

人以获取租金的协议。在市场经济条件下，越来越多的企业把 

通过租赁取得相关资产的使用权作为本企业融资的一种重要 

形式并给予了高度的关注。积极加以推动，其业务需求有日益 

增长之势。在租赁业务中，承租人取得资产的使用权是以支付 

租金为代价的。承租人向出租人支付的租金中，包含了本金和 

利息两个部分，这就需要将未确认的融资费用按一定的分摊方 

法确认为当期融资费用。 

按照租赁准则的规定，承租人在分摊未确认的融资费用 

时，应当采用实际利率法。实际利率法的实施，使得租赁业务 

中未确认融资费用的分摊建立在公允价值的基础之上，其确 
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认更为合理、计量更加规范。这为企业租赁业务向多元化方 

向发展，支付租金方式向多样化需求探索，提供了应遵循的 

原则和思路。 

目前，租赁业务中承租人在租期内采用的是等额支付租金 

的方法。然而，承租人在技术、资金、人力资源等方面实力不 

同，在项目生产、营销、盈利等方面能力也不尽相同。实务中 

会经常遇到不等额支付租金的需求。对这种需求必须给予正 

面回应。本文以融资租赁业务实际利率法为依据，试图建立 

起融资租赁支付租金方法的数学模型。并以模型为依托．深 

入分析不等额支付租金方法的可行性，及其广泛的实用性。 

以此解决融资租赁支付租金方式多样化的实际需求，从而进 
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公司要么不做该笔融资租赁业务，要么提高收取承租人的租 

金水平，贯穿其中的思维方式，不过是把融资租赁看成投资 

行为而已。既然融资租赁中出租方的思维中始终把她自己的 

行为看成是与股票投资、债券投资没多大差别的投资行为， 

会计要反映经济业务的实质。就应该把它作为长期租赁投资 

来确认与计量。 

三、长期租赁投资确认与计量的几个要点 

第一，在租赁期开始日，出租人应当将租赁开始日租赁资 

产的公允价值与初始直接费用之和作为长期租赁投资的入账 

价值，租赁资产公允价值与其账面价值如有差额，应当计入当 

期损益。 

假定租赁开始日租赁资产的公允价值大于账面价值，初始 

直接费用以银行存款支付，账务处理如下： 

借：长期租赁投资 

贷：融资租赁资产，营业外收入，银行存款等 

很显然。不把融资租赁中出租人的出租行为界定为长期租 

赁投资，初始直接费用的会计处理就始终摆脱不了令人费解的 

局面。 

第二，租赁内部报酬率是指在租赁开始日，使最低租赁收 

款额的现值与未担保余值的现值之和等于租赁资产公允价值 

与出租人的初始直接费用之和的折现率。每一会计期间的租赁 

收入等于期初长期租赁投资账面价值与租赁内部报酬率的乘 

积，每一会计期间所收租金超过应确认为租赁收入的部分，应 

当；中减长期租赁投资的账面成本。账务处理如下： 

．工啦 ． 止 ．工t ．； ．j ．‘ ．S止 

借：银行存款 

贷：租赁收入。长期租赁投资 

第三，在租赁业务已进行一段时间后。如果有证据表明未 

担保余值已经减少的，应当重新计算租赁剩余期间内部报酬 

率。租赁剩余期间内部报酬率是指在重新计算日，使租赁剩余 

期间最低租赁收款额的现值与未担保余值的现值之和等于重 

新计算日长期租赁投资账面价值的折现率。在重新计算租赁剩 

余期间内部报酬率以后，后续期间租赁收入等于每一会计期间 

期初长期租赁投资账面价值与重新计算的租赁剩余期间内部 

报酬率的乘积。 

第四，在租赁业务已进行一段时间后，如果有证据表明未 

担保余值与租赁剩余期间可收到的租金总和已降至长期租赁 

投资的账面价值以下，应计提长期租赁投资减值准备，同时在 

后续期间不再进行租赁收入的确认。 

总而言之 ，从长期租赁投资的新视角来解决融资租赁中出 

租人的会计处理问题，可以使一切都显得简洁易懂，在理论上 

也无懈可击。● 
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一 步积累和丰富租赁业务支付租金方式的内涵和外延。这对 

于企业融资决策开阔视野、拓宽思路，无疑将是一种有益的 

尝试和探索。 

一

、不等颤支付租金方法可行性分析 

(一)建立融资租赁支付租金方法的数学模型 

要探索不等额支付租金方法是否具有可行性，就需要深入 

揭示租赁业务支付租金方法的实质和其内在的规律。笔者以融 

资租赁为例，对不等额支付租金方法进行可行性分析。在此基 

础上。对融资租赁支付租金的方法进行分类。 

租赁准则对融资租赁在实际利率的选择上是有条件、分层 

次的(内含、合同、银贷利率 )；对“融资租入固定资产”入账金额 

也有相关规定。有关论述从略。 

例 1：甲承租人租入一项固定资产，租期n年，每年末支付 

租金为 A万元。租赁合同利率为r，最低租赁付款额的现值为 

M万元，租赁固定资产公允价值为 G万元．且 G≥M。 

假如认定本例满足融资租赁标准。 

首先确定：“融资租入固定资产”入账金额为 M万元。(M 

与 G孰低确定 ) 

等额支付租金方法下，各年支付租金 A万元，其现值需满 

足下式 ： 

A，(1+r)+⋯⋯+A／(1+r) =M (1) 

而不等额支付租金方法下，设各年支付租金序列为：A，⋯A 

⋯ An，其现值也必须满足下式： 

A1／(1+r)+⋯⋯+Ad(1+r) ：M (2) 

而当A =A时，(2)式 =(1)式。这就意味着(2)式已涵盖 

了(1)式，或言之融资租赁支付租金的方法可以利用(2)式求 

解来确定。从上述推论可知。不等额支付租金方法并没有改变 

融资租赁业务的实质：即各年所支付租金的折现额等于“融资 

租入固定资产”入账金额。 

从(2)式中知道，系数 1，(1+r)⋯⋯1，(1+r) ，在每一 

个确认的实际利率(内含、合同、银贷 )r下，都是一个确定的 

常数。而A 作为未知数是一个变量。如果用f 来表示Al的系 

数 1，(1+r)t，变量 X 来表示 Al的金额，这样上式就是一个 

标准的 n元线性应用方程：f1×1+f2x2+⋯·：·+fn_1Xn_1+ =M。本 

文将这一 n元线性方程作为探寻融资租赁支付租金方法的 

数学模型。这样，把A ⋯A ⋯An的确认计量过程。看成 n元 

线性方程求解的过程。线性代数推导可以证明，该方程可有 

无数个不同的解，而实务中每一个解就一一对应一种支付租 

金的方法。其任意解 a可表示成：oc：aD+k1 T11+k21"1 2+⋯⋯ 

+k T1 ，其中 0【。是非齐次线性方程 FX=M的一个特解， 

T1，，-q ⋯·T1 是齐次线性方程 FX=0的基础解系。解 a 

具体表现形式为：a=(A ⋯Ac'-A )。即使考虑到Al≥O，仍 

有大量的符合实际应用的解可选用，本文将其称为支付租 

金方法方程的实用解集(简称解集 )。从数学模型建立到求 

解过程来看。用解集代表全部融资租赁支付租金的方法(等 

额、不等额 )，从理论上讲是可行的，也是可靠的。这就为寻 

求融资租赁多样化、差异化的支付租金方法提供了坚实的 

数理基础。 

■_一 
(二 )融资租赁支付租金方法的分类 

从融资租赁支付租金方法方程的解集构成来分类。融资 

租赁支付租金方法可分为：等额、不等额支付租金两种基本 

类型。而从支付租金方法的还本能力来分类．融资租赁不等 

额支付租金类型首先可分为：较大能力还本(各年支付租金 

序列中。还本按较大支付能力计算 )、较小能力还本(各年支 

付租金序列中，还本按较小支付能力计算)支付租金两种基 

本方式。其次，等额还本支付租金方法(各年支付的租金序列 

中，还本按相等能力计算，即等本约束条件下的特定解)是较 

大能力和较小能力还本支付租金方式的平衡点和临界点，其 

地位特殊，本文将其升列为支付租金基本方式。而等额支付 

租金类型(等额约束条件下的特定解)是租赁的常规方法，按 

还本能力分应归属于较小能力还本支付租金方式。这样，融 

资租赁支付租金的两种基本类型按还本能力为标准就可细 

分为：较大能力还本(简称较大本)、等额还本(简称等本 )、较 

小能力还本(简称较小本 )支付租金三种基本方式。这里，笔 

者将解集中具有同质性支付租金方法(解)组成的子集称为 

支付租金的一种方式。 

二、不等额支付狙金类型未确认融资舞用的确认与计量 

假设解 a 满足不等额类型支付租金方式，则其各年支付 

租金序列为：a (A ⋯A ⋯A )。第t年支付租金额为：Af。 

(一)融资费用分摊率的确定 

由于 a 是方程的解，则有：A ／(1+r)+⋯⋯+An／(1+r)n 

= M。融资费用分摊率(实际利率J为合同利率 r(下同J。 

(二)未确认融资费用的分摊 

设第 1年初本金额为C。=M(下同J，第t年末应付本金减 

少额为C (下同)，融资费用为Ll(下同)，应付本金减少额为 B 

(下同)。 

应付本金余额的确认与计量： 

t 

Ct~{M_[∑A，(1+r)t]}(1+r)t=c (1+r)-A 
t= 1 

融资费用的确认与计量：Lt=C r 

应付本金减少额的确认与计量：B =A广Lt 

其中，等本方式未确认融资费用的分摊： 

假设解 oc．满足等本支付租金方式(特解 )。则其各年支付 

租金序列为 al_(A，⋯At⋯A )，则有： 

At=M／n+M r[1一(t一1)／n] 

Ct=CI_1(1+r)一At=M(1～t／n) 

Lt=M r[1一(t一1)／n] 

Bt=M／n ． 

不等额支付租金类型的解 a (包括 oc。)都可通过下式直 

接转化成等额支付租金类型下的解 aI_(A ⋯A ⋯An)，A A。 
n 

A=∑At／(1+r Jt(A，Plr1n J 
t= 1 

总之。较大本、等本、较小本支付租金的方式是按还本能力 

进行的分类。这样分类在很大程度上可以满足融资租赁业务支 

付租金方式多样性的需求，可作为融资租赁在支付租金方式上 
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表 1 未确认融资费用分摊表 单位：万元 

日期 租金 确认的融资费用 应付本金减少额 应付本金余额 

第一年年末 1 600 300 1 300 3 7OO 

第二年年末 1 400 222 1 178 2 522 

第三年年末 1 2OO 151 1 O49 1 473 

第四年年末 1 000 88 912 561 

第五年年末 595 34 561 0 

合计 5 795 795 5 0OO 

表2 未确认融资费用分摊表 单位：万元 

日期 租金 确认的融资费用 应付本金减少额 应付本金余额 

第一年年未 1 300 300 1 000 4 000 

第二年年末 1 24O 240 1 000 3 000 

第三年年末 1 18O 18O 1 000 2 000 

第四年年末 1 12O 120 1 000 1 O0O 

第五年年末 1 060 60 1 000 O 

合计 5 900 900 5 000 

表 3 未确认融资费用分摊表 单位：万元 

日期 租金 确认的融资费用 应付本金减少额 应付本金余额 

第一年年末 1 187 300 887 4 113 

第二年年末 1 187 247 940 3 173 

第三年年末 1 187 19O 997 2 176 

第四年年末 1 187 131 1 056 1 120 

第五年年末 1 187 67 1 12O O 

合计 5 935 935 5 0OO 

创新的参考。 

三、融资费用差异分析 

假设例 1中，租期 n=5年，M=5000万元，r=6％(下同)。 

为了便于比较，本文从较大本支付租金方式中选取最大能力还 

本(最大本 )和中等较大能力还本(中大本 )两种支付租金方法 

(特解)来编制未确认融资费用分摊表。 

最大本：A1=5000(1+6％)=5300万元，A2⋯ ⋯一A5=0 

(分摊表略 ) 

租金合计：5300万元，融资费用合计：300万元，应付本金 

减少额合计：5 000万元 

中大本(具体见表 1)：A1=1 600万元，A =1 400万元 ， 

A3=1 200万元，A4=1 000万元 ，A5=595万元 

等本(具体见表2)：A1=1 300万元，A2=1 240万元，A3=1 18O 

万元 ，A4=1 12O万元，A5=1 060万元 

从较小本支付租金方式中选取等额、中等较小能力还本 

(中小本 )和最小能力还本(最小本)三种支付租金方法{特解) 

来编制未确认融资费用分摊表。 

等额(具体见表 3)：A1：1 187万元，A2=1 187万元，A3= 

1 187万元，A4=1侣7万元，A5= 187万元 

中小本(具体见表 4)：A =400万元 ，A2=594万元 ，A3= 

1 076万元 ，A ：1 828万元，A5=2332万元 

最小本：A1=A2=A3=A =0，A5：5 000(1+6％) =6 691万元 

(分摊表略) 

租金合计：6691万元，融资费用合计：1 691万元，应付本 

金减少额合计：5 000万元 
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表4 未确认融资费用分摊表 单位：万元 

日期 租金 确认的融资费用 应付本金减少额 应付本金余额 

第一年年末 400 300 1OO 4 900 

第二年年末 594 294 3OO 4 600 

第三年年末 1 076 276 800 3 800 

第四年年末 1 828 228 1 6OO 2 2OO 

第五年年末 2 332 132 2 2OO O 

合计 6 230 1 230 5 OO0 

表 5 综合评价表 单位：万元 

＼ ＼
、
程度 较大本 较小本 

等本 项目 、＼

、 最大 中大 等额 中小 最小 ＼  

租金总额 5 300 5 795 5 9OO 5 935 6 230 6 691 

费用总额 300 795 9OO 935 1 230 1 691 

费用率 5l7％ 13 8％ 15．3％ 15 8％ 19 7％ 25．3％ 

还本率 94 3％ 86 2％ 84 7％ 84 2％ 80 3％ 74 7％ 

未确认融资费用分摊表中，从各年支付租金额来看：较大、 

等本与等额相比，前期支付租金额较大，后期支付租金额逐年 

较小。虽然前期支付压力大，但后期压力逐年减轻。而较小本 

前期支付租金额较小，后期支付租金额逐年增大，因而其后 

期支付风险加重。从各年承担融资费用来分析：虽三种支付 

方式第一年承担费用相等，且后期承担费用有逐步减小之趋 

势，但与等额相比，较大、等本年承担费用的环比率下降显 

著，而较小本年承担费用环比率下降较小。下面本文以还本 

率、费用率两个指标对上述方式的还本强度和费用水平给予 

综合评价(见表 5 o其计算公式为：费用率 =确定的融资费 

用总额／租金总额，还本率 =应付本金减少总额 (本金)／租 

金总额=1一费用率。 

评价表中，从相对数字来看：融资费用率越高，还本能力越 

弱：反之，融资费用率越低，还本能力越强。从绝对数字来看。等 

本与较大本及较小本与等本相比，等本、较小本多支付的租金 

额就是其融资费用的增加额。融资费用的增加使其资金使用成 

本随之提高。这也进一步说明，还本能力的降低是融资资金使 

用成本上升的内因。而最大本、最小本方法的提出，为承租人在 

不等额支付租金类型中选择适当的方法时，指明了参考区域。 

这为承租人的融资决策提供了应用空间，有着较强的指导性和 

实用性。 

相对于等额支付租金方法而言，有一定支付租金能力的承 

租人，选择等本方式是较为合理的；而对于支付租金具有很高 

保证度的承租人。优选较大本方式是较为理想的。虽然较小本 

方式承担了较高的融资费用，但是对于融资租赁项目前期资金 

紧张、后期收益预期显著增加的承租人来说，也不失为一种备 

用选择。总之，融资租赁支付租金方法决策应重视提高还本能 

力，这是降低承租人费用负担的治本之策。 

四、结论 

本文通过建立融资租赁支付租金方法的 n元线性方程数学模 

型，将等额、不等额支付租金方法统归于方程的解集之中，并深 

入分析了各支付方式还本及融资费用之差异。这使得融资租赁 

支付租金方式的内涵更为充实、外延更加丰富。如果不等额支 

付租金方法代表的是支付租金方法的普遍性，那么等额等支付 

租金方式、方法就代表的是支付租金方式的特殊性。普遍性寓 

于特殊性之中，特殊性因普遍性而存在。这些支付租金的方式 

和方法从内涵上讲，就是通过租金以实际利率逐期折现的方 

式，实现了或支付了“融资租入固定资产”的入账价值 M。从外 

延上讲，不等额支付租金方法，不仅各期支付的租金不同。租金 

中所含的应付本金减少额和所应承担的融资费用也不相同，而 

且，其支付的总租金额和承担的总融资费用也各不尽相同。正 

是不等额支付租金方法的引入，极大丰富了融资租赁支付租金 

方法的外延，才使得支付租金方法的数学模型的存在成为一种 

现实的可能；或者说，也正是因为支付租金方法的数学模型，能 

够满足融资租赁市场对支付租金方式个性化发展的需要。才能 

使其具有生机和活力。当然，对于承租人选择的支付租金方式， 

只有出租人对承租人的信誉、财务盈利性、偿债能力、还本风 

险、保证措施等方面进行综合评估认可后。方能达成协议。● 
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