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[bookmark: _Toc306794110]

本次融资租赁项目情况概要:
	申租企业名称
	

	申请融资租赁金额
	
	融资租赁期限
	

	业务种类
	
	还租方式
	

	首付款
	
	保证金
	

	手续费
	
	IRR
	

	合作银行
	

	申请融资租赁目的(资金用途)：

	租赁物概况:

	还款来源： 


	担保措施：
1.
2.
3.

	保险方案:[footnoteRef:1] [1: 注: 此模板不能删除及擅自更改。项目尽职调查报告内容如不能填写,可以留白并说明。] 




Ⅰ 公司基本情况
[bookmark: _Toc265843479][bookmark: _Toc265851748][bookmark: _Toc265852370][bookmark: _Toc306794111]一、公司简介
[bookmark: _Toc265843480][bookmark: _Toc265851749][bookmark: _Toc265852371][bookmark: _Toc306794112] 1、公司基本情况
	公司名称
	

	办公地址
	
	联系电话
	

	注册资本
	
	传真
	

	成立时间
	
	注册地址
	

	法定代表人
	
	任职时间
	
	联系电话
	

	授权经办人
	
	职务
	
	联系电话
	

	主营业务
	


	主要产品介绍
	




[bookmark: _Toc265843481][bookmark: _Toc265851750][bookmark: _Toc265852372][bookmark: _Toc306794113]                                                        表1-1
[bookmark: _Toc306794114]2、公司管理水平与经营团队介绍
1）企业管理层情况介绍
	类别
	姓名
	目前职位
	年龄
	性别
	家庭住址
	家庭电话
	毕业学校

	董事长
	
	
	
	
	
	
	

	总经理
	
	
	
	
	
	
	

	财务负责人
	
	
	
	
	
	
	

	技术负责人
	
	
	
	
	
	
	

	董事长简历
	




	总经理简历
	




	财务负责人简历
	




	技术负责人简历
	






表1-2
2）法定代表人个人调查
	项目
	调查内容

	具有一定地位和影响力的独立第三人评价
	

	行业内人员的评价
（包括上下游行业关联方）
	

	个人涉及的法律诉讼
	


表1-3




	企业实际控制人信用评价表（ 试行）

	姓名：
	
	所属企业：
	
	

	评价要素
	调查提纲
	证明渠道、途径及材料
	调查结果

	能力体现
	1
	成功管理及获荣誉经历
	是否有大型国有控股公司、上市公司、行业龙头企业担任董事、总经理等领导职务，及曾获业界内及社会突出荣誉称号或奖章的经历（如省级以上劳动模范，先进人物、行业领头人等）
	相关企业证明及相关业内人士、合作银行1人以上证明；相关荣誉证书、奖章等
	　

	
	2
	业界评价、重点事迹报道等经历
	了解是否同行业内享有较高声誉及业界较为突出口碑，是否曾有因突出贡献、业界口碑等事迹受新闻媒介的宣传、推广等
	要求至少向同行业者1人以上予以寻证，或相关报纸、专题报道
	　

	
	3
	其他著名企业入股
	核实是否有其他大型国有控股公司、上市公司、龙头企业等著名企业投资入股
	股东名册、出资证明书等
	　

	不良事件
	4
	管理失败历史、不良报道等事件
	曾有任董事、总经理、厂长等主要领导职务，所属企业发生破产、吊销、被责令关闭的，以及行业、社会上发生不良新闻事件的
	档案、报道以及相关人士证明
	　

	
	5
	不良征信记录
	个人及家庭成员是否存有个人不良征信记录，以及其他合同违约记录，以及存有大额负债，甚至发生被诉、被强制执行的
	信用报告及银行相关人士、生效法律文书证明
	　

	
	6
	不良嗜好，刑事处罚
	存有重大黄、赌、毒等不良嗜好事件发生，甚至曾因故意、或过失行为被刑事处罚
	到公安机关了解是否有犯罪记录
	　

	其他
	7
	自然情况
	结合年龄、户口、家庭稳定性、社会职务等自然情况，列明对企业管理、企业发展的推动或制约影响较大的因素
	社会职务证明文件等
	　

	
	8
	纳税及保险情况
	了解个人及家庭是否均安规定交纳社会保险、公积金，以及是否存有商业保险等信息
	相关主管机构证明文件、及财务人员了解
	　

	
	9
	社会公益活动
	了解是否经常参加公益活动，以及组建公益基金，个人社会捐助、慈善捐助信息
	相关慈善机构、公益基金机构了解及相关证明文件
	　

	综合评价内容
	（进行具体描述）

	注：该表及相关证据、证明材料须随上报材料一并呈报。各经办人员需保证了解渠道和信息的客观、真实、准确。


表1-4
3）员工结构：总人数        ；管理人员        ；技术人员         。
	       科目
	        分类
	数量（人）
	占职工总数%

	
员工文化程度
	博士/硕士
	
	

	
	大学
	
	

	
	大专
	
	

	
员工技术职称
	高级
	
	

	
	中级
	
	

	
	初级/高级技术工人
	
	


表1-5
4）企业机构设置与运作情况
① 企业组织机构设置；
列出组织机构图。
② 企业股权结构特点及对公司经营发展的影响；

③ 企业未来三至五年经营发展规划。

[bookmark: _Toc265843482][bookmark: _Toc265851751][bookmark: _Toc265852373][bookmark: _Toc306794115]3、股东构成、历史沿革及重大事项说明（若有）
1）股东构成
	序号
	股东名称
	持股比例%
	出资形式及实际出资额
	自然人股东在公司的任职情况

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	


表1-6
2）历史沿革及重大事项说明
	历史沿革与主要业绩
	



	重大变更事件
	
（包括企业经济性质变化、管理者变动、注册资本变更等
对企业有重要影响的事件）


	公司涉及的法律诉讼
	






[bookmark: _Toc265843483][bookmark: _Toc265851752][bookmark: _Toc265852374]表1-7
以往的重大业绩或事件，要加以评述；自然人股东之间的法律关系（夫妻、父子、亲属等）应调查清楚并加以说明，通过拆分法人股东的股东，对法人股东之间的关联关系应加以说明。
[bookmark: _Toc122152735][bookmark: _Toc124679029][bookmark: _Toc125205768]
4、关联企业基本情况
[bookmark: _5、企业资信状况（附贷款卡信息）][bookmark: _Toc122152736][bookmark: _Toc124679030][bookmark: _Toc125205769]关联公司指：公司法定代表人、配偶、直系亲属及公司其他高管控/参股的企业。根据与关联公司的交易情况做出关联公司影响判断，提出解决措施。
	关联公司名称
	关联关系说明
	地址
	注册资本
	参股比例
	注册时间
	法定代表人
	联系电话

	

	
	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	
	

	参股公司
	地址
	注册资本
	参股比例
	注册时间
	法定代表人
	联系电话

	

	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	


表1-8
5、企业资信状况（附贷款卡信息）
根据企业与金融机构、一般企业、客户的往来信用情况，做出企业信用判断。
开户行及主要结算行情况 
	序号
	开户银行名称
	账号
	期初余额
	期末余额

	1
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　


企业对外借款信用情况借款情况  
	序号
	借款银行或单位名称
	期初余额
	期末余额
	借款状态

	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　

	　合计
	　
	　
	　

	说明：本表含短期、长期银行借款、承兑，其他借款　


对外担保记录
	被担保单位
	担保金额
	担保日期
	 应解除担保日期
	   目前情况

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


诉讼记录
	涉诉方名称
	   原因
	   时间
	  涉诉标的额
	 目前解决情况

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


合同履约记录（企业为付款方合同）
	近两年合同数量
	 合同标的额
	 实际付款额
	  履约率
	 不能履约原因

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


[bookmark: _Toc306794116]表1-9
[bookmark: _Toc306794117]二、公司财务情况
[bookmark: _Toc265843484][bookmark: _Toc265851753][bookmark: _Toc265852375][bookmark: _Toc306794118]1、公司财务信息（经审核的企业财务报表、资本资产及负债状况）
1）总体情况
资产负债表
单位：万元
	科目
	年末
	年末
	年末
	年  月  日

	总资产
	
	
	
	

	流动资产小计
	
	
	
	

	货币资金
	
	
	
	

	应收票据
	
	
	
	

	应收帐款
	
	
	
	

	预付帐款
	
	
	
	

	其他应收款
	
	
	
	

	存货
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	长期资产合计
	
	
	
	

	长期投资
	
	
	
	

	固定资产净值
	
	
	
	

	在建工程
	
	
	
	

	无形资产
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	负债合计
	
	
	
	

	流动负债小计
	
	
	
	

	短期借款
	
	
	
	

	应付票据
	
	
	
	

	应付帐款
	
	
	
	

	预收帐款
	
	
	
	

	其他应付款
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	长期负债小计
	
	
	
	

	长期借款
	
	
	
	

	长期负债
	
	
	
	

	专项应付款
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	所有者权益合计
	
	
	
	

	实收资本
	
	
	
	

	资本公积
	
	
	
	

	盈余公积
	
	
	
	

	未分配利润
	
	
	
	


表2-1
[bookmark: _Toc125205791]利润表
                           单位：万元
	科目
	年度
	年度
	年度
	年  月

	销售收入
	
	
	
	

	销售成本
	
	
	
	

	销售税金及附加
	
	
	
	

	销售利润
	
	
	
	

	其他业务利润
	
	
	
	

	营业费用
	
	
	
	

	管理费用
	
	
	
	

	财务费用
	
	
	
	

	营业利润
	
	
	
	

	补贴收入
	
	
	
	

	营业外支出
	
	
	
	

	营业外收入
	
	
	
	

	利润总额
	
	
	
	

	所得税
	
	
	
	

	净利润
	
	
	
	

	

	本期未分配利润
	
	
	
	

	销售净利润率
	
	
	
	

	应收帐款周转天数
	
	
	
	

	存货周转天数
	
	
	
	

	净资产收益率
	
	
	
	


表2-2
[bookmark: _Toc125205775][bookmark: _Toc306794119]2)资本状况
1）资本金                                       单位：万元
	 注册资本
	 实收资本
	无形资产出资比
例（是否评估）
	 实物出资比例
    及构成
	有无实收资本退出
及退出金额

	
	
	
	
	


2）净资产                                       单位：万元
	    科目
	   前年
	   去年
	   本期
	   增减变化原因

	实收资本
	
	
	
	

	资本公积
	
	
	
	

	盈余公积
	
	
	
	

	未分配利润
	
	
	
	


[bookmark: _Toc306794120][bookmark: _Toc122152742][bookmark: _Toc124679037][bookmark: _Toc125205776]表2-3
[bookmark: _Toc306794121][bookmark: _Toc124679038][bookmark: _Toc125205777][bookmark: _Toc306794122]3)资产状况  
( 1 ) 货币资金 ,了解企业真实的货币资金情况 ,查实银行对账单余额 ,未到期票据银行承兑票据风险 ,支付租金的现金充足情况 ,其他到期债务和公司正常开支 。
( 2 ) 应收账款 ,了解应收账款的账龄情况 、形成的原因及变现能力 ,造成损失的可能性 、产生的管理费用以及对企业的影响 ,承租人是否依赖某些客户和关系过于密切的关联企业 ,控制应账款于总债权的比率 ,防止不良资产的扩大 ,预计该项目形成的生产规模扩大对应收账款的影响 。 
( 3 ) 预付账款 ,一般预付账款到期流入的是存货 ,如原材料 ,了解原材料取得占用流动资金的数量和期限 ,预计项目对原材料采购的影响 。
( 4 ) 存货 ,实地了解存货的结构 、金额以及由于市场变化可能带来的风险 ,是否包含了在产品 、淘汰品和耗损品 ,预计项目对存货的影响 。
( 5 ) 固定资产 ,了解固定资产的规模 、净值 ,预计新增固定资产可能会给承租人带来的现金流出的折现值 。
( 6 ) 无形资产 ,了解其中土地使用权抵押情况 ,根据地理位置等因素定期重新评估土地价值 。
( 7 ) 投资 ,投资可以实现承租人的整体发展战略和多元化经营 ,但收益的同时却对承租人未来财务状况带来很大的不确定因素和财务风险 ,可能会对租赁项目造成重大影响 。
4)负债状况   
[bookmark: _6、经营收益][bookmark: _Toc122152743][bookmark: _Toc124679039][bookmark: _Toc125205778][bookmark: _Toc306794123]( 1 ) 银行借款 。了解借款数额 、还款时间 、用途 ; 查看承租人的贷款卡 ,分析企业负债规模 、还款能力和银行信用 。有无恶意拖欠和违规使用的行为 。
  ( 2 ) 应付账款 。了解账款的形成原因 、拖欠时间 、集中度 ,金额控制在合理范围 。
  ( 3 ) 应付工资 。了解是否有拖欠工资现象 、未提或未交纳的社保金等 。这部分在承租人破产清算时具有优先权 。
  ( 4 ) 应付税金 。了解有无欠税记录 ,以及未交纳的税款 。
  ( 5 ) 或有负债 。了解承租人是否有已贴现商业承兑汇票 、未决诉讼或仲裁 、为他人提供的担保而形成的或有负债 ,与关联企业之间资金占用、互相担保情况的披露及分析 (关联企业占用客户资金是否正常 ,是否存在收不回来可能 ,客户为关联企业担保有无代偿可能 ) ,这些过去的交易事项可能会变为企业现实的债务或者导致未来经济利益的流出 ,影响未来出租人租金回收 ,加大项目风险 。
5)经营收益
主要产品毛利率情况
                                                            单位：万元
	项目（产品）
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	本期
	收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	成本
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	毛利率
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	上一年度
	收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	成本
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	毛利率
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	前一年度
	收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	成本
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	毛利率
	　
	　
	　
	　
	　
	　


表2-4
对主要产品的毛利率变化幅度超过15%的，要分析说明导致变化的具体原因。
结合现场核实财务数据，结合行业特点，对财务数据作出分析判断，数据有异常的进行重点解释。
[bookmark: _Toc125205792][bookmark: _Toc306794124]经营收益情况表
                                                 单位：万元
	科目类别
	前年数量
	去年数量
	本年数量
	增减变化及原因
	 与同行业比较

	销售收入
	
	
	
	
	

	销售成本
	
	
	
	
	

	销售税金
	
	
	
	
	

	管理费用
	
	
	
	
	

	财务费用
	
	
	
	
	

	销售费用
	
	
	
	
	

	利润总额
	
	
	
	
	

	所得税
	
	
	
	
	

	净利润
	
	
	
	
	


表2-5


主营业务收入明细表
单位：万元
	月份
	上年度
	本年度
	毛利率变动
	变动原因

	
	主营业务收入
	主营业务成本
	毛利
	毛利率
	主营业务收入
	主营业务成本
	毛利
	毛利率
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	4
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	6
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	7
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	8
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	9
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	10
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	11
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	12
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00%
	　
	　


表2-6
( 1 ) 收入的确认和计量分析 。
  ①了解近 3年承租人的收入状况 ,偶发的交易或事项产生的收入 ,以及与关联企业间销售 、资产出让及虚假事项等关联交易行为应当从营业收入中分离 ,单独计量 。
  ②了解收入是否符合《企业会计准则第 14号 - 收入准则 》的确认和计量原则 ,是否存在虚增虚减或计量不准确的收入 。通过对承租人银行账户 、税收申报单 、出入库单的具体等的具体调查 ,判断公司的收入的真实性和计量的准确性 。
  ( 2 ) 成本费用的控制管理分析
  ①了解成本与收入是否遵循配比原则 ,费用是否真实计量 。
  ②了解承租人与关联企业间采购 、资产收购及虚假事项等关联交易行为 ,应当从营业成本中分离 ,单独计量 。
  ③了解承租人的内部控制和管理水平 ,期间费用是否有效控制 ,费用过大会影响企业效益 。
  ( 3 ) 税收状况的分析
  ①了解承租人税收计算是否符合国家相关税法规定 ,有无偷逃税收的行为 。违法行为或诚信缺失 ,也会造成未来现金的流出 ,影响企业正常经营 ;且税款具有优先偿还权 ,势必会对租赁项目回收带来风险 。
  ②了解企业是否享有特殊税收选择权 ,因为这部分延迟交纳的税金最终都需交付 ,也将影响公司未来的收益和现金流 。
经营活动净现金流量表
单位：万元
	　项目
	年末
	年末
	 年  月

	
	
	
	

	一、经营活动产生的现金流量：
	
	
	

	    销售商品、提供劳务收到的现金
	
	
	

	    收到的税费返还
	
	
	

	    收到的其他与经营活动有关的现金 
	
	
	

	现金流入小计
	
	
	

	    购买商品、接受劳务收到的现金
	
	
	

	    支付给职工以及为职工支付的现金
	
	
	

	    支付的各项税费
	
	
	

	    支付的其他与经营活动有关的现金 
	
	
	

	现金流出小计
	
	
	

	    经营活动产生的现金流量净额
	
	
	

	现金的期末余额
	
	
	

	经营活动产生的现金流量与负债的比值
	
	
	


表2-7
对于工业类等对用电量敏感度较高的中小承租人，需关注宏观经济环境变化情况下，其用电量的变化情况。该指标往往能够先于财务指标反映出企业经营状况的变化。


[bookmark: _Toc265843485][bookmark: _Toc265851754]2、财务比率分析说明
财务比率指标
	指标类别
	财务指标
	年
	年
	年

	偿债能力
	资产负债率
	
	
	

	
	流动比率
	
	
	

	
	速动比率
	
	
	

	盈利能力
	毛利率（%）
	
	
	

	
	净利率( %) 
	
	
	

	营运能力
	存货周转率（次）
	
	
	

	
	应收帐款周转率（次）
	
	
	


[bookmark: _Toc265843486][bookmark: _Toc265851755][bookmark: _Toc265852376][bookmark: _Toc306794125]表2-8
( 1 ) 短期偿债能力分析 。将近年速动比率 、利息保障倍数 、经营现金流动负债比率等指标与行业平均值相比 ,分析短期债务的偿还能力 。
( 2 ) 长期偿债能力分析 。将近年资产负债率 、长期资产合适率 、或有负债率等指标与行业平均值比较 ,安全范围内说明企业内部管理水平较高 ,筹资能力较强 ,资金安排得当 ,保证了租金按期偿还 。严格监控资产负债率 ,防止债务过大资不抵债 。
( 3 ) 营运能力分析 。将近年应收账款和存货周转率等指标与行业平均值比较 ,分析形成的原因和是否在合理控制范围内 ,是否在有效运营 。
( 4 ) 盈利能力分析 。将近年净资产收益率 、总资产报酬率 、销售 (营业 ) 利润率等指标与行业平均值比较 ,分析企业主营业务的利润水平 、行业地位 、科技先进性和市场前景 。
( 5 ) 成长能力分析 。将近年销售 (营业 ) 增长率 、资本积累率等指标与行业平均值比较 ,分析主营业务增长速度和净资产规模发展水平 ,综合评价企业的市场占有率和发展前景 。
( 6 ) 现金比率分析 。将近年净利润现金含量 、现金流动负债比率和现金总负债比率等指标与行业平均值比较 ,了解企业的销售回款能力 、成本费用水平 、付现水平和现金偿债能力 。出租人通过对承租人的财务制度和报表质量的整体分析 ,内部稽核和外部审计的参考评价 ,各项财务数据和指标的综合考评 ,最后对企业财务风险现状做出整体评价 。
3、现金流量说明
1）现金流量情况
单位：万元
	项目
	现金流入量
	现金流出量
	净现金流量

	
	前一年
	本年
	未来一年
	前一年
	本年
	未来一年
	前一年
	本年
	未来一 年

	经营活动
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	投资活动
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	筹资活动
	
	
	
	
	
	
	
	
	


[bookmark: _四、经营销售情况_1]表2-9
( 1 ) 经营活动现金流量分析 : 该项是承租人正常经营活动产生的现金流量 ,主营业务突出 、收入稳定是企业运营良好的重要标志 。企业经营状况良好 ,正常的商品销售带来的现金流入能支付因此引起的货币流出 ,说明能维持企业的持续经营且有余力支持扩大规模 ,是租金正常支付的前提保障 。
 ( 2 ) 筹资活动现金流量分析 :考量企业正常经营活动产生的现金流量是否为正值 ,有无能力偿还部分债务 、股东分派现金股利 。若经营现金净流量较少 ,企业只有通过投资人追加投入或借款解决资金问题 ,营运资金和正常周转资金缺乏的企业融资租赁项目介入风险很大 。
 ( 3 ) 投资活动现金流量分析 :分析承租人举债投资扩大所带来的财务风险及对其偿债能力的影响 ;分析资本化投入的方向 ,评价投入项目的未来现金生成能力 。
[bookmark: _Toc122152745][bookmark: _Toc124679041][bookmark: _Toc125205781][bookmark: _Toc306794126]4、关联交易情况
关联交易涉及的业务和金额，分析关联关系对主体企业产生的重要影响。
单位：万元
	内容
	关联单位名称
	本期（发生额）
	上年度（发生额）
	前一年度（发生额）

	采购货物
	
	
	
	

	销售货物
	
	
	
	

	代垫费用
	
	
	
	

	往来借款
	
	
	
	

	担保情况
	
	
	
	

	其他
	
	
	
	

	
	
	
	
	


表2-10
	[bookmark: RANGE!A1]   关联方应收应付款项余额
单位：万元

	项目
	款项内容
	年末数
	期末数

	
	
	金额（元）
	比例
	金额（元）
	比例

	应收帐款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他应收款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	预付帐款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	应付帐款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	预收帐款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他应付款
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　


表2-11
一家承租人可以有多家子公司和关联企业，各家子公司对总公司利润贡献、盈利能力影响都不同。分析承租人子公司和关联企业基本情况，可以找出对承租人经营活动和盈利能力影响较大的子公司和关联企业，并作出重点调查和分析。凡承租人涉及关联交易或占款情况的，应列专题进行阐述并列为访谈调查重点。

[bookmark: _Toc122152746][bookmark: _Toc124679042][bookmark: _Toc125205782][bookmark: _Toc306794127]5、财务情况调查综合评价
对财务管理状况及分析做总结性结论，并对会计信息可靠性进行评价。

[bookmark: _Toc306794128]三、公司经营管理情况
1、市场需求
	产品
	销售区域、
范围、对象
	市场现状（初期、
上升、成熟、衰退）
	市场
占有率
	市场变动趋势（淡转旺、旺转淡、平稳）
	技术
情况
	销售渠道
及方式

	
	
	
	
	
	
	


表3-1
①对企业产品有关的细分市场的分析，通过行业分析得出企业及企业产品在行业中的定位以及竞争优势所在；结合产品、市场、行业情况作出比较、分析；
②主要产品供产销情况、市场预测，租赁期的销售计划，整体发展前景以及相关外围调查研究、咨询情况；
2、行业分析未来一到三年销售预测（参照合同、市场前景与关联交易推算）：（附：近期内尚未执行或未执行完的有效合同）
                                                              
                                                              
3、上游产品情况（供货条件）
	 充分保证（长期买方）
	  均衡保证（协议）
	有条件保证（价格波动）
	 无保证（随机性）

	
	
	
	


表3-2
4、主要销售商情况（列出至少前5位最大销售商）
单位：万元
	销售商名称
	本期发生额
	上一年度发生额
	前一年度发生额
	备     注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


表3-3
主要销售渠道，说明主要销售区域与销售商；
5、主要采购商情况（列出至少前5位最大采购商）
单位：万元
	采购商名称
	本期发生额
	上一年度发生额
	前一年度发生额
	备     注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


表3-4
主要的采购商，说明企业原材料供应情况；
[bookmark: _Toc265843488][bookmark: _Toc265851757][bookmark: _Toc265852378]结论性分析销售增长性与采购的稳定性，对各年收入要形成趋势分析，对企业市场的增长性给出明确结论；同时要分析企业上下游渠道的稳定性，进行经营及盈利能力的可靠性分析。
[bookmark: _Toc306794129]Ⅱ 行业介绍
一、 [bookmark: _Toc265843489][bookmark: _Toc265851758][bookmark: _Toc265852379][bookmark: _Toc306794130]行业分析
行业分析应包括：行业概况、行业运行特征、行业的上下游状况、行业近年来市场情况、企业所在地行业竞争情况。
[bookmark: _Toc265843490][bookmark: _Toc265851759][bookmark: _Toc265852380][bookmark: _Toc306794131][bookmark: _Toc265843492][bookmark: _Toc265851761][bookmark: _Toc265852382]二、市场需求
三、未来三年整个行业的市场产量和销售预测

[bookmark: _Toc265843494][bookmark: _Toc265851763][bookmark: _Toc265852383][bookmark: _Toc306794132]Ⅲ 项目介绍
一、 [bookmark: _Toc265851764][bookmark: _Toc265852384][bookmark: _Toc306794133]项目运营模式
1． 项目概况
除对项目整体情况的描述外，也要对项目总体的投资情况、资金到位情况以及资金缺口进行测算，并分析我司资金到位后将会对申租企业产生的影响。
2．项目优势
3．项目劣势
[bookmark: _Toc265851765][bookmark: _Toc265852385][bookmark: _Toc306794134]二、经济价值
详尽论述项目的生产能力、技术水平、设备先进性、目标市场、竞争状况、收入和利润水平，测算整个项目能为申租人带来的经济价值。直租项目重点论述新上设备的技术水平、产品的市场接受程度、企业对新设备的熟悉和使用基础以及新产品的上下游状况。

[bookmark: _Toc265851766][bookmark: _Toc265852386][bookmark: _Toc306794135]三、已有项目简介
论述申租人已有项目的营运期限、竞争能力、主要上下游客户情况以及议价能力，分析测算已有项目的竞争力及盈利能力。

[bookmark: _Toc306794136][bookmark: _Toc265851767][bookmark: _Toc265852387]四、租金偿付能力分析
主要测算租赁期内申租人的各种经营性以及非经营性收入能给为承租人带来的收益、承租人需要支付的刚性负债，从而分析申租人偿付我司租金的能力。
                租赁期内收入及利润预测表：
	
	2011
	 2012
	2013 

	预计产量（产品1）
	
	
	

	预计市场价格（产品1）
	
	
	

	预计产量（产品2）
	
	
	

	预计市场价格（产品2）
	
	
	

	预计直接成本
	
	
	

	预计间接成本
	
	
	

	预计毛利
	
	
	

	预计净利润
	
	
	


表4-1
[bookmark: _Toc306794137]若企业产品种类较多，可自行在表格中添加行目。租赁期限超过三年的自行添加列目。对于预计的产量，请提供有效的订单为佐证，详细分析说明。（直租项目需考虑新设备投产后对公司的收入产生的影响）
[bookmark: _Toc306794138]五、项目具体操作方案
1。项目操作方案
	合同总金额
	       万元

	租赁方式
	

	租赁期限
	 年

	年租息率
	 %（人民银行 年期基准利率上浮 %个百分点）

	保证金比例
	 %

	保证金金额
	 万元（期末一次性退还或抵扣剩余租金）

	手续费比率
	 %

	手续费金额
	 万

	名义货价（期满留购款）
	 元

	租金支付方式
	 

	租金总额
	 元

	每期租金
	 元

	租期内利息总额
	  元

	IRR
	 

	备注
	保险费等业务过程中的其他费用由承租人负责


表5-1
2．项目整体收入情况测算 （如银行尚未确定，可以不计算扣除银行成本）

[bookmark: _Toc265843495][bookmark: _Toc265851768][bookmark: _Toc265852388][bookmark: _Toc306794139]Ⅳ 风险与保证条件
一、 [bookmark: _Toc265851769][bookmark: _Toc265852389][bookmark: _Toc306794140]项目风险


[bookmark: _Toc265851770][bookmark: _Toc265852390][bookmark: _Toc306794141]二、保证条件
经核实的各种保证条件。（租赁设备所有权归属我司不得作为一项保证条件列入）
自然人提供保证的，要列明自然人的姓名及是否为夫妇提供。
三、保险方案
按照公司资产管理办法的规定和租赁物的特殊性详细列明租赁方案。
（包括保险期限，保险金额、受益人、险种）



[bookmark: _Toc306794142]Ⅴ 担保企业资料
租赁视界推荐使用时进行改编
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[bookmark: _Toc306794143]Ⅵ 租赁物明细
	回租设备情况表

	设备名称
	供应商
	品牌
	规格/型号
	购买时间
	购买单价 
	数量
	购买总价
	发票号
	通用设备/专用设备
	租赁物折旧后净现值
	租赁物市值
	租赁物件所在地
	租赁物件状态

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　




　
　
	[bookmark: RANGE!A1:N24]直租设备情况表

	设备名称
	供应商
	品牌
	规格/型号
	购买合同签订时间
	购买单价 
	数量
	购买总价
	通用设备/专用设备
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经办人意见
	经办人：

                                        年    月    日



督办人意见
	督办人：

                                                 年    月    日



业务副总裁意见
	业务副总裁意见：

                                                 年    月    日




