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一、产品介绍
（一）产品概述
利用大型房地产企业新开盘项目现有的一手房按揭授信，商业保理公司可为其提供短期资金池用于按揭贷款未放款之前项目回款以及结算工程款使用。
（二）产品设计目的
鉴于大型房地产企业新开盘项目一手房按揭授信合作银行较多，且房地产销量较好，商业保理公司可为其提供资金池服务，及时形成销售收入，对于美化该类企业的财务数据起到积极的作用。
（三）产品设计优势
从客户和市场角度分析开发该产品的优势。
· 企业获得较快捷的回款；
· 资金池概念，可循环使用；
· 资金监管手段较简便，资金流向监控较松；
（四）、产品目标客户
1、大型房地产企业（建议操作排名前30强的房地产企业）；
2、该企业新开盘项目有合作银行签署一手房按揭授信框架协议。
二、产品设计方案
（一）产品基本操作模式及方案
1、业务主体：目标客户、目标客户项目公司、凯富保理
2、标的物：项目公司应收账款；
3、贷款年限：12个月（1年之内循环使用）；
4、担保类型：目标客户回购担保。
三、方案操作流程
（一）方案流程介绍
1. 目标客户与保理公司签署框架合作协议以及担保协议；
2. 目标客户项目公司提供进行整理后的资产包，并配合保理公司准备相关文件；
3. 保理公司对该资产包进行审核；
4. 目标客户不同的项目公司与凯富保理签署应收账款转让协议；
5. 保理公司对项目公司资产包进行放款，并将该资产包进行再融资（可先进行再融资后放款）；
6. 该资产包内资产银行按揭贷款到位后，项目公司可选择还款或者再用同价值的资产包置换，待授信到期后一次性归还。
四、产品成本分析以及操作核心资料
目前按揭贷款利率均较低，单纯的给企业进行该产品操作，我司的资金成本需要和目标企业进行协商，看企业能否接受较高成本资金。
核心资料：在企业提供的基础资料之外需注意，项目公司在提供资产包的同时，应对资产包内资产进行整理，其中包括资产包内每位购房客户的合同以及首付款发票复印件，并且做好登记，该客户所购房产信息，以便于保理公司进行台账整理，待银行按揭到位后，项目公司如选择不归还保理公司贷款，可选择同价值的资产进行置换，形成资金池。
五、其他需说明问题
[bookmark: _GoBack]目前根据对天津市场的调研情况，天津操作一手房按揭较多的是天津银行以及建设银行天津分行，按揭贷款批复较为简单，只要银行与楼盘之间有按揭贷款合作框架协议，基本上申请的客户都能获得批复，但放款时间较慢，一般为获得批复后20-30个工作日，这也为我司该项产品提供了生存的空间。如需开发该项产品需提前在目前城市对一手房按揭情况进行了解，核心问题放款时间。
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